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1 KRIJG IK EEN WONING OF APPARTEMENT? 

Je krijgt een brief als er voor jou mogelijk een woning of appartement vrijkomt. 
De woning of het appartement is voor jou als 

- je ons op tijd laat weten dat je de woning of het appartement wilt huren 
(de uiterste reactiedatum staat in de brief en valt + 15 dagen na datum van de brief) 

- je nog aan de voorwaarden voldoet 
- je het hoogst op de wachtlijst staat. 

 
De Raad van Bestuur beslist over de toewijzing. Dit is + 10 dagen na de uiterste reactiedatum. 
 
Als jij de woning of het appartement mag huren, krijg je een telefoontje van één van onze wooncoaches. 
Hierna kan je de huuropzeg van jouw huidige woning of appartement doen. 
Wij versturen nog een bevestigingsbrief. 
 
Als je ons op dat moment laat weten dat je de woning of het appartement toch niet wilt huren, dan is dit 
een ongeoorloofde weigering. Wij schrappen jou van de wachtlijst bij een tweede ongeoorloofde 
weigering. 
 
Je krijgt geen telefoontje als de woning of het appartement wordt toegewezen aan iemand vóór jou op de 
wachtlijst. Wij versturen hierover wel nog een bevestigingsbrief. 

2 HOEVEEL HUUR MOET IK BETALEN? 

2.1 Huurprijsberekening 
 
Om de huurprijs te berekenen, kijken we naar je inkomen, je gezin en de kwaliteit van de woning. 
 
Je betaalt nooit 

- meer dan de huurprijs van een vergelijkbare woning in dezelfde omgeving op de private huurmarkt. 
- minder dan de minimale huurprijs + energiecorrectie, ongeacht het inkomen van je gezin. 

De minimale huurprijs hangt af van de marktwaarde (basishuurprijs) van de woning. 
 
De huurprijsberekening wordt uitgelegd bij ondertekening van het huurcontract. 
 
2.2 Herziening van de huurprijs 
 
We herzien de huurprijs telkens op 1 januari. 
In de loop van het jaar passen we de huurprijs alleen in bepaalde gevallen aan 

- wijziging in de gezinssamenstelling 
- daling inkomen met min. 20% 
- pensionering 
- … 

 
2.3 Betaling van de huurprijs 
 
Je betaalt de huur vóór de 10de dag van elke maand op het rekeningnummer van SWaL. 
Je vermeldt hierbij steeds de gestructureerde mededeling (OGM-nummer), die je terugvindt op de 
huurprijsberekening. 
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3 HOE REGEL IK DE HUURWAARBORG? 

Voor de ondertekening van het huurcontract betaal je de huurwaarborg van 1.111 EUR. 
Hiervoor heb je 4 mogelijkheden, die verder worden uitgelegd in de toewijzingsbrief: 
 

1. je betaalt de huurwaarborg in één keer. 
2. je betaalt de huurwaarborg via het OCMW. 
3. je zorgt voor een borgstelling. 
4. je betaalt de huurwaarborg in schijven aan SWaL. 

4 HOE LANG MAG IK DE WONING HUREN? 

Sinds 1 maart 2017 werken we met tijdelijke huurcontracten van 9 jaar. 
 
Wat na deze 9 jaar? 
We kijken 2 voorwaarden na: 

- je gezinsinkomen mag maximaal 25% boven de inkomensgrens liggen 
- je mag maximaal één slaapkamer meer hebben dan het aantal bewoners 

 
Als je aan deze 2 voorwaarden voldoet, dan mag je nog eens 3 jaar in de woning blijven wonen. 
 
In alle andere situaties doen we extra controles. 
Dan moet je eventueel verhuizen of kan het zelfs dat we de huurovereenkomst stopzetten. 
 
We tekenen het huurcontract enkele dagen voor de start van de verhuring op het kantoor van SWaL. 

5 MOET IK NEDERLANDS KUNNEN? 

Een sociale huurder moet de Nederlandse taal kennen op het niveau A2 van het Europees Referentiekader 
voor Moderne Talen. Je hebt dit niveau 2 jaar na de start van de jouw huurovereenkomst. 
 
Wat als je niet voldoet? 
Huur je 2 jaar en heb je niveau A2 Nederlands niet? Dan kan je bij SWaL uitstel van 1 jaar vragen 
Voldoe je nadien nog niet? Dan stuurt SWaL jouw dossier door naar de Toezichthouder. 
De Toezichthouder kan je een administratieve geldboete geven. 
 
Waar kan je Nederlands leren? 
Je kan via verschillende scholen en organisaties Nederlands leren. Het agentschap Inburgering en Integratie 
van de Vlaamse overheid kan je hierover informeren. 

- online: www.integratie-inburgering.be 
- via hun lokale afdeling: 

Vlaams-Brabant: Monseigneur Ladeuzeplein 17, 3000 Leuven; telefoon: 016 47 43 11 
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6 VDAB-VERPLICHTING 

Als sociale huurder moet je vanaf 01/01/2023 inschrijven bij de VDAB als je nog niet werkt. Op deze manier 
wil de Vlaamse regering jouw kansen op de arbeidsmarkt en in de maatschappij vergroten. 
 
Deze verplichting geldt voor jou en je echtgeno(o)t(e), wettelijke samenwoner of feitelijke partner met wie 
je al 1 jaar samenwoont. 
 
Je moet je inschrijven bij de VDAB als je (op het ogenblik van start huurovereenkomst of later) 

- niet werkt (als werknemer of zelfstandige) 
- tussen 18 jaar en 65 jaar bent 
- nog niet bent ingeschreven als werkzoekende bij VDAB. 

 
Je moet je niet inschrijven bij de VDAB als 

- je een leefloon van het OCMW ontvangt 
- je arbeidsongeschikt of invalide bent of een erkende handicap hebt. 

 
Je krijgt hierover meer info bij het sluiten van de huurovereenkomst. 

7 WANNEER KRIJG IK DE SLEUTELS? 

Enkele dagen voor de start van de huurovereenkomst maken we een intredende plaatsbeschrijving op. 
Hierbij leggen we de staat van de woning vast. Op dat moment krijg je de sleutels. 
 
Je betaalt een vergoeding van 38 euro voor de intredende plaatsbeschrijving. 
 
Op het einde van de huurovereenkomst maken we een uittredende plaatsbeschrijving. 
Jij betaalt eventuele huurschade. 
 
Je betaalt dan een vergoeding voor de uittredende plaatsbeschrijving. 

8 WELKE VERZEKERINGEN MOET IK AFSLUITEN? 

SWaL heeft voor al haar gebouwen een brandverzekering afgesloten met een clausule ‘afstand van verhaal 
en uitbreiding van verhaal van derden ten voordele van de huurder’. 
SWaL en derden zien daarmee af van het recht de huurder aan te spreken als die verantwoordelijk is voor 
een brand en aanverwante gevaren. 
In dat geval is de huurder automatisch gedekt door de brandverzekering van de verhuurder (mits betaling 
van de vrijstelling).  
 
Dat betekent ook dat je een deel van de premie voor deze verzekering aan SWaL moet betalen. Dit bedrag 
verrekenen we in je huurprijs. 
 
Als huurder sluit je alleen een brandverzekering af voor jouw inboedel. Je kiest hiervoor zelf een 
verzekeringsmaatschappij. 
 
Daarnaast raden wij je ook aan om een familiale verzekering af te sluiten. 
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9 WAT MET ONDERHOUD EN HERSTELLING AAN DE WONING? 

Als huurder moet je de woning goed onderhouden en schoonmaken. 
 
Als huurder heb je de verplichting om ernstige defecten op tijd te melden. Voor je een defect aan SWaL 
meldt, raadpleeg je het 'Ziezo!...' boekje. Het boekje legt uit wie de herstelling moet betalen (jij als huurder 
of SWaL als verhuurder). Het  'Ziezo!...' boekje ontvang je bij de ondertekening van het huurcontract. Je kan 
het ook vinden op onze website. 
 
Je bent ook zelf verantwoordelijk voor een hele reeks onderhoudstaken zoals kuisen dakgoten, ontkalken, 
sleutels vervangen bij verlies, ledigen septische put, ...  
In het ‘Ziezo!...’ boekje vind je een onderhoudslijstje als hulpmiddel. 
 
Een aantal onderhoudstaken zijn de verantwoordelijkheid van SWaL. Hieronder vind je een kort overzicht: 

 onderhoud van de centrale verwarming  
 onderhoud van de groene daken 
 onderhoud van de fecaliënpomp (enkel in appartementsgebouwen) 
 onderhoud van de ventilatiesystemen 
 onderhoud van de regenwaterpompen 

10 HOE KAN IK HET HUURCONTRACT OPZEGGEN? 

Een opzeg meld je schriftelijk of via mail aan SWaL. Het opzegformulier vind je terug op de website en in de 
huurdersgids die je krijgt bij ondertekening van het huurcontract. Op dit formulier staat duidelijk vermeld 
wat je moet invullen. Om misverstanden te voorkomen, verstuur je dit best aangetekend of breng je dit 
binnen op kantoor (tegen ontvangstbewijs). 
 
De opzegtermijn duurt 3 maanden. De opzeg start de 1ste dag van de maand volgend op de maand waarin je 
de opzeg gedaan hebt.  
Bij verhuis naar een rust- of verzorgingstehuis kan de huurder kiezen voor een opzegtermijn van 1 maand 
of 3 maanden. 
 
Als de laatste huurder overlijdt, eindigt het huurcontract automatisch op het einde van de tweede maand 
na het overlijden. 

11 WAAR VIND IK MEER EN UITGEBREIDERE INFORMATIE? 

Op onze website www.swleuven.be/documentatie/ vind je heel wat informatie terug. 
De meeste informatie voor toekomstige huurders vind je terug in: 

- INFO EN VOORWAARDEN SOCIALE HUUR 2023 
- INTERN HUURREGLEMENT 
- TOELICHTING HUUROVEREENKOMST bepaalde duur 2023 
- ZIEZO… ! BOEKJE – herstellingen en onderhoud 

 
Deze documenten kan je ook opvragen via e-mail (info@swleuven.be). 


