ruimtelijke ontwikkeling

Bouwen

Wijziging van de verkavelingsvergunning LUEUVEWN

Formulier V 3:
Dossiernummer: KES 573/3:

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag tot wijziging van de
verkavelingsvergunning, ingediend door SWAL - Sociaal Wonen arro Leuven, Wijgmaalsesteenweg 18,
3020 Herent ontvangen.

De aanvraag, die per beveiligde zending werd verzonden op 12-09-2016, werd ontvangen op -

Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op 06-10-2016.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres PIETER PARADAENSLAAN 10, Kessel-Lo
en met als kadastrale omschrijving lot 6, lot 16, lot 22, lot 1, lot 2, lot 20, lot 21, lot 22, lot 23, lot 24,
lot 17, lot 18, lot 19, lot 20, lot 21, lot 3, lot 4, lot 5, lot 6, lot 7, lot 8, lot 9, lot 11, lot 10, lot 12, lot 13,
lot 14, lot 15, lot 1, lot 4, lot 5, lot 3, lot 2, 07-C-137-F-4, 07-C-137-S-10, 07-C-137-N-10, lot 7, lot 8,
lot 1, lot 6, lot 7, lot 10, lot 11, lot 19, lot 2, lot 7, lot 8, lot 9, lot 12, lot 13, lot 14, lot 16, lot 17, lot 7,
lot 8, lot 9, lot 10, lot 3, lot 4, lot 5, lot 6, lot 15, lot 18, lot 8, lot 4, lot 17, B lot 3, 07-C-137-P-10, lot
25, lot 26, lot 27, lot 5, lot 6, lot 7, lot 8, lot 1, lot 2, lot 5, lot 12, lot 3, lot 4, lot 9, lot 10, lot 11, lot 13,
lot 14, lot 15, lot 16, lot 2, lot 3, lot 1, lot 2, lot 3, lot 4, 07-C-137-R-10, lot 1, lot 9, lot 6, lot 5, lot 6, lot
12, lot 1, lot 5, lot 10, lot 11, lot 18, lot 2, lot 3, lot 4, lot 7, lot 8, lot 9, lot 10, lot 11, lot 12, lot 13, lot
14, lot 15, lot 16, lot 20, lot 17, lot 18, lot 19, lot 21, lot 22, lot 23, lot 24, lot 25, lot 26.

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening houdend met de
terzake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening en
de uitvoeringsbesluiten.

1. Advies gewestelijk stedenbouwkundig ambtenaar

De gemeente is ontvoogd. Bijgevolg moet het advies van de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar
niet worden ingewonnen.

2.  Advies gemeentelijke stedenbouwkundige ambtenaar

Het college van burgemeester en schepenen heeft kennis genomen van het advies van de gemeentelijke
stedenbouwkundige ambtenaar, uitgebracht op -.

Het eerste deel ervan luidt als volgt :

2.1. Voorschriften inzake ruimtelijke ordening
Herziening 1998, goedgekeurd op 23-06-1998

Gewestplan
Bestemming(en): woongebieden

RUP GGR-K10I Kerkhof en omgeving deel 1, goedgekeurd op 25-08-2005
Bestemming(en): Zone voor sociale woningbouw, Bouwvrije tuinstrook, Tuinen,
Zone voor openbaar nut en wonen, Openbare wegen, Fiets- en voetpaden, Zone
voor sport en spel, Bouwvrije tuinstrook, Tuinen

BPA K10 Kerkhof en omgeving, goedgekeurd op 28-04-2004

K101.3 Kerkhof en omgeving (deel 1.3), goedgekeurd op 23-12-1993
Bestemming(en): Grootwinkelbedrijven, Fiets- en voetpad

Verkaveling  KES 573

Stadskantoor — Professor Van Overstraetenplein 1, 3000 Leuven
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2.2. Andere voorschriften

Conform de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, goedgekeurd door de Vlaamse Regering op 15 mei
2009 en van kracht sinds 1 september 2009, en conform het besluit van de Vlaamse Regering van 5
juni 2009 en latere wijzigingen, werden de volgende adviezen gevraagd.

De aanvraag ligt in een waterwingebied; er werd advies gevraagd aan De Watergroep op 15-09-2016;

2.3. Resultaten adviezen
.De Watergroep - 14-10-2016 - gunstig met voorwaarden
Stad Leuven: Groenbeheer - 14-10-2016 - ongunstig
Stad Leuven: VOM - 29-09-2016 - gunstig met voorwaarden
Stad Leuven:Ruimtelijk beleid - gunstig met voorwaarden
Andere instantie - Er werd geen advies uitgebracht

Stad Leuven: Weg- en waterbeheer - 11-10-2016 - geen advies vereist

3. Raadpleging eigenaars

4. Erfdiensthaarheden en wegaanleg

Overwegende dat dit perceel gelegen is binnen een BPA, met name K101.3 Kerkhof en omgeving (deel
1.3), goedgekeurd bij Ministerieel Besluit van 23-12-1993, met als bestemming Grootwinkelbedrijven,
Fiets- en voetpad

Overwegende dat dit perceel gelegen is binnen een goedgekeurde verkaveling, met name KES 573

1. Openbaar onderzoek

De aanvraag werd openbaar gemaakt volgens de regels vermeld in het uitvoeringsbesluit betreffende de
openbare onderzoeken over aanvragen tot stedenbouwkundige- en verkavelingsvergunning. Er werd(en)
geen bezwaarschriften ingediend. Het college van burgemeester en schepenen neemt omtrent deze
bezwaarschriften het volgende standpunt in :

Naar aanleiding van de aanvraag tot het wijzigen van de verkaveling werd de voorliggende aanvraag
onderworpen aan een OPENBAAR ONDERZOEK van 10 oktober 2016 tot 11 november 2016.

De betrokken aangrenzende eigenaars werden in kennis gestelde door middel van aanplakking. Er
werden geen bezwaarschriften ingediend.
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2, Beoordeling van de aanvraag
2.a. Beschrijving van de bouwplaats, de omgeving en de aanvraag en eventuele historiek

Voorliggende aanvraag tot wijziging van de verkaveling heeft betrekking op de vergunde verkaveling
Vlierbeekveld, KES 573, die verleend werd op 24 december 2008. De verkavelingswijziging heeft
betrekking op de zones 1; 2; 3; 4; 5; 6 en 7, gelegen binnen een gedeelte van de kadastrale percelen:
Leuven 1de afdeling, Sectie C, nummers 137 n10 en 137 4.

De gevraagde wijzigingen zijn minimaal, zowel de globale stedenbouwkundige opzet van de verkaveling,
als de architecturale invuiling blijven ongewijzigd.

Met betrekking tot de tuinzones voorziet de wijziging in de mogelijkheid tot oprichting van tuinbergingen
en tuinschermen langs de kavelgrenzen. Hiertoe wordt het grafische plan aangepast, en worden er
bijkomende stedenbouwkundige voorschriften opgesteld.

Met betrekking tot de voortuinstrook voorziet de wijziging in een vermindering van het minimaal aandeel
natuurlijk onverharde bodembedekking (mogelijkheid om parkeerplaats in te richten).

De gewiizigde voorschriften voor de hierboven vermelde constructies en voortuinstrook worden ais volgt
voorgesteld:

e In de tuinzones (zones 1: 2; 3a; 3b; 4; en 5) worden subzones D aangeduid: deze subzone is
bestemd als zone voor de oprichting van bergplaatsen. Voor zover de subzone D (zie rode
aanduidingen op plan 2/3) niet dienst doet tot het oprichten van bergplaatsen, kan zij ingericht
worden als tuinzone.

e In de tuinzones van zone 6 (loten 1 tot 8) en zone 7 (loten 1-2, 5 tot 7) worden subzones E
aangeduid: deze subzone is bestemd als zone voor de oprichting van bergplaatsen + tuinmuur op
de achterkavelgrenzen.

e Op de kavelgrenzen wordt aangeduid waar een tuinscherm kan komen (volledige verkaveling):
op de aangegeven belijning kan een tuinscherm opgebouwd worden. Voor zover er geen
tuinscherm geplaatst wordt, kan de (bestaande) draadafsluiting behouden blijven.

e De maximum breedte van de inrit wordt gewijzigd: inritten tot garages of parking moeten beperkt
worden, zowel in de lengte als in de breedte. De maximale breedte van de inrit tot een garage of
parking is maximum 60% van de perceelsbreedte.

e In de tuinzone van zone 1 (loten 1 tot 16) moet de bestaande gracht op de achterste
perceelsgrenzen met de woningen langs de Kortijksestraat behouden blijven.

2.b. Verenigbaarheid met voorschriften inzake ruimtelijke ordening

De bouwplaats is volgens het Ruimtelijke Uitvoeringsplan (RUP) "GGR-K101 Kerkhof en Omgeving, deel
1, vastgesteld bij Besluit van de deputatie/Besluit van de Viaamse Regering van 25 augustus 2005,
gelegen in volgende zoneringen: zone voor sociale woningbouw en de zone voor openbaar nut en
wonen.

Het project is gelegen binnen de grenzen van de goedgekeurde en niet-vervallen verkaveling “Stad
Leuven — Dienst Huisvesting”, vergund op 24 december 2008, intern nummer KES 573/1.

Het project is gelegen binnen de beschermingszone drie van het waterwingebied Vlierbeek te Kessel-Lo.

2.d. Beoordeling van de externe adviezen

Voor de behandeling van deze aanvraag tot verkavelingswijziging werd advies ingewonnen bii:

e De Watergroep: Er werd een gunstig advies met voorwaarden verstrekt in de brief van 14
oktober 2016 (ref. 30/MVdW/AV0/003843).
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e Stad Leuven — Groenbeheer: Er werd een gunstig advies met voorwaarden verstrekt in de brief
van 14 oktober 2016 (ref. KES 573/3).

e Stad Leuven — Studiedienst Weg- en Waterbeheer (SWW): Er is geen advies vereist van de
dienst.

e Stad Leuven — Verkeersorganisatie en Mobiliteit (VOM): Er werd een ongunstig advies voor het
deel van de voortuinverharding van de aanvraag verstrekt in de brief van 04 oktober 2016 (ref.
KES 573/3).

e Stad Leuven — Dienst Ruimteliik Beleid: Er werd een gunstig advies verstrekt. Dit advies werd
opgenomen in de behandeling van de aanvraag tot verkavelingswijziging.

e Autonoom gemeentebedriif Stad Leuven (AGSL): Er werd een gunstig advies verstrekt.

2.e. Beoordeling van de goede ruimtelijke ordening

De gevraagde verkavelingswijziging met betrekking tot de voortuinstrook (verharding / parkeren) wordt
uitgesloten. Het verhogen van de verharde opperviakte in de voortuinstrook brengt het opzet van de
oorspronkelijke verkaveling in het gedrang. Gezien de beperkte opperviakte en diepte van de
voortuinstroken in de verkaveling zal het merendeel van de voertuigen evenwijdig met de rijbaan
parkeren. In verhouding zal er evenveel ruimte moeten vrijgehouden worden op de openbare weg om het
op- en afrijden te verzekeren.

De parkeerzone wordt hierdoor simpelweg verlegd van het openbaar domein naar de voortuinstrook.

Biikomend dient hierbij rekening gehouden te worden met:

¢ De beleidsvisie rond integraal waterbeheer waarbij het beperken van verharde oppervlaktes een
belangrijk aandachtspunt is zodat hemelwater zo veel mogelijk ter plekke kan infiltreren.

e Het project is gelegen binnen de afbakening van het waterwingebied Vlierbeek te Kessel-Lo.

¢ In het kader van klimaatbeheersing en voorkomen van hitte eilandeffecten is het van groot belang
dat de verharde opperviaktes in stedelijk gebied zo veel mogelijk binnen de perken gehouden
worden ten voordele van ruimie voor groen.

e Het esthetisch- en gezondheidsaspect. Wetenschappelijk onderzoek heeft uitgewezen dat de
aanwezigheid van groen in de woonomgeving een positief effect heeft op de
gezondheidstoestand van de bewoners.

e De voortuinstrook wordt als een overgangszone beschouwd tussen het private en publieke
domein en bepaalt mee het straatbeeld en groene karakter van de wijk.

De aanvraag tot verkavelingswijziging komt voor vergunning in aanmerking omwille van:

De wijzigingen hebben als doel tegemoet te komen aan de vraag naar bergruimte in de tuinen van de
huidige bewoners. In het verkavelingsplan dient de nodige uniformiteit verzekerd te blijven. Ten behoeve
hiervan wordt er een éénduidige vormentaal en algemeen materiaalgebruik beschreven. De globale opzet
van de verkaveling en het architecturale concept blijven ongewijzigd.

De voorschriften van de oorspronkelijke verkaveling, KES 573/1, vergund op 24 december 2008
blijven onverminderd van toepassing en worden aangevuld met onderstaande specifieke
voorschriften voor:

e Tuinbergingen in subzones D (zones 1; 2; 3a; 3b; 4; en 5), (zie rode aanduidingen op plan 2/3):
de bergingen zijn maximaal 3,00 x 3,00 meter (bruto oppervlakte van 9,00 m?) en hebben een
maximale kroonlijsthoogte van 2,40 meter, gemeten vanaf het natuurlijk maaiveld. De bergingen
worden afgewerkt met een plat dak, afwerking dient te gebeuren met een horizontale houten
beplanking. UITZONDERING voor lot 1 van zone 2: de bruto oppervlakte van de tuinberging
bedraagt 12,00 m? (2,00 x 6,00 meter).

De bergingen zijn op het plan gekoppeld ingetekend. De volumes (2-, 3-, of 4-aanéénsluitend)
dienen uniform te zijn in hun buitenafmetingen (breedte / lengte / hoogte).
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De bergingen kunnen de maximale oppervlakte (9,00 m?) overschrijden met maximum 30%,
enkel daar waar achter- en zijkavelgrens NIET loodrecht op elkaar aansluiten. Tuinbergingen
kunnen in dat geval tot vlak tegen de kavelgrenzen opgebouwd worden, dit om een verloren
ruimte achter de berging te vermijden. Deze zones zijn aangeduid als uitbreidingszone op het
verkavelingsplan (rood gearceerd).

 Bergplaatsen + tuinmuur op de achterkavelgrenzen in subzones E zone 6 (loten 1 tot 8) en zone
7 (loten 1-2, 5 tot 7), (zie geel gearceerde zone op plan 2/3): de zone voor het oprichten van
bergplaatsen is 2,50 meter diep. Per kavel is de maximale toegelaten bergruimte in subzone E is
maximaal 9,00 m? (bruto opperviakte) met een maximale kroonlijsthoogte van 2,40 meter vanaf
het aangelegd maaiveld. De bergingen worden afgewerkt met een plat dak en de afwerking dient
te gebeuren met een horizontale houten beplanking.
Op de achterkaveigrens (zoals aangegeven op plan 2/3) dient een stenen muur of betonnen
muur opgebouwd te worden met een maximale hoogte van 1,60 meter. Materiaalgebruik, vorm
en afmetingen van de muur moeten uniform zijn over de volledige lengte van alle betrokken
achterkavelgrenzen.

o Tuinschermen (alle zones van de verkaveling): er wordt aan de eigenaar(s) per perceel de keuze

gelaten tussen 2 mogelijkheden. De hoogte van de schermen is maximaal 1,80 meter boven het

aangelegd grondpeil. De bovenste lijn dient horizontaal en in één stuk doorlopend te zijn over de

volledige lengte van de betrokken kavelgrens.

- Er kan gekozen worden om een houten afsluiting te bouwen. De lengte hiervan is begrensd
op maximaal 4,00 meter vanaf de achterbouwlijn. Indien er reeds een draadafsluiting
aanwezig is, dient deze verwijderd te worden voor zover er een houten afsluiting in de plaats
komt en steeds met akkoord van de betrokken eigenaar(s). indien de betrokken eigenaar(s)
geen akkoord bereiken, bestaat de mogelijkheid om individueel een houten afsluiting
langsheen de perceelsgrens te plaatsen.

- Als alternatief is er de mogelijkheid om op een bestaande / aanwezige draadafslumng op de
kavelgrens te behouden. Deze kan diagonaal ingeviochten worden met zwarte PVC-
famellen. De lengte van het diagonaal invlechtwerk is beperkt tot maximaal 4,00 meter vanaf
de achterbouwlijn en met akkoord van de betrokken eigenaar(s).

Bovenvermelde lengtes starten telkens vanaf de achtergevel. Dit kan variéren naarmate gekozen

wordt om de aanbouwzone naar achteren toe al dan niet te bebouwen (zoals mogelijk in subzone

C of de uitbreidingszones).

Bij de bestaande gracht in zone 1 — loten 1 tot 16 dient de afsluiting zodanig geplaatst te worden

dat de grachi ten allen tijde haar rol als opvang van oppervlaktewater van de aanpalende

percelen kan vervuilen.

» Bestaande gracht (zone 1 — loten 1 tot 16): de bestaande gracht op de achterste
perceelsgrenzen met de woningen langs de Kortijksestraat dient behouden en onderhouden te
worden en vrij blijven.

2.f. Watertoets

Het voorliggend project heeft geen omvangrijke oppervlakie en ligt niet in een recent overstroomd gebied
of een overstromingsgebied, zodat in alle redelijkheid dient geoordeeld te worden dat het schadelijk effect
beperkt is. Enkel wordt door toename van de verharde oppervlakie de infiltratie van het hemelwater in de
bodem plaatselijk beperkt.

2.g. Normen en percentages betreffende de verwezenlijking van een sociaal of bescheiden
woonaanbod

Niet van toepassing.

2.h. Screening opmaak milieueffectrapport (MER)

Het dossier bevat geen elementen die aanleiding geven tot de opmaak van een milieueffectrapport.
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2.i. Meldingsplicht

Niet van toepassing.

2.j. Advies van de gemeentelijk stedenbouwkundige ambtenaar

Mits de gestelde voorwaarden na te leven wordt deze verkavelingsaanvraag gunstig geadviseerd.

BIJGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEES"ER EN SCHEPENEN IN DE ZITTING VAN
10-02-2017 HET VOLGENDE:

Het college van burgemeester en schepenen geeft de vergunning af aan de aanvrager, die ertoe verplicht is
de volgende voorwaarden na te leven:

Aan deze verkavelingsvergunning worden de volgende lasten verbonden:
Specifieke voorschriften:

De voorschriften van de oorspronkelijke verkaveling, KES 573/1, vergund op 24 december 2008
blijven onverminderd van toepassing en worden aangevuld met onderstaande specifieke
voorschriften voor:

e Tuinbergingen in subzones D (zones 1; 2; 3a; 3b: 4: en 5), (zie rode aanduidingen op plan 2/3):
de bergingen ziin maximaal 3,00 x 3,00 meter (bruto opperviakte van 9,00 m?) en hebben een
maximale kroonlijsthoogte, gemeten vanaf het natuurlijk maaiveld. De bergingen worden
afgewerkt met een plat dak, afwerking dient te gebeuren met een horizontale houten beplanking.
UITZONDERING voor lot 1 van zone 2: de bruto oppervlakte van de tuinberging bedraagt 12,00
m? (2,00 x 6,00 meter).

De bergingen zijn op het plan gekoppeld ingetekend. De volumes (2-, 3-, of 4-aanéénsluitend)

dienen uniform te zijn in hun buitenafmetingen (breedte / lengte / hoogte).

De bergingen kunnen de maximale opperviakte (9,00 m?) overschrijden met maximum 30%,

enkel daar waar achter- en zijkavelgrens NIET loodrecht op elkaar aansluiten. Tuinbergingen
kunnen in dat geval tot viak tegen de kavelgrenzen opgebouwd worden, dit om een verloren
ruimte achter de berging te vermijden. Deze zones zijn aangeduid als uitbreidingszone op het
verkavelingsplan.

o Bergplaatsen + tuinmuur op de achterkavelgrenzen in subzones E zone 6 (loten 1 tot 8) en
zone 7 (loten 1-2, 5 tot 7), (zie geel gearceerde zone op plan 2/3): de zone voor het oprichten
van bergplaatsen is 2,50 meter diep. Per kavel is de maximale toegelaten bergruimte in subzone
E is maximaal 9,00 m? (bruto opperviakte) met een maximale kroonlijsthoogte van 2,40 meter
vanaf het aangelegd maaiveld. De bergingen worden afgewerkt met een plat dak en de
afwerking dient te gebeuren met een horizontale houten beplanking.
Op de achterkavelgrens (zoals aangegeven op plan 2/3) dient een stenen muur of betonnen
muur opgebouwd te worden met een maximale hoogte van 1,60 meter. Materiaalgebruik, vorm
en afmetingen van de muur moeten uniform zijn over de voiledige lengte van alle betrokken
achterkavelgrenzen.

o Tuinschermen (alle zones van de verkaveling): er wordt aan de eigenaar(s) per perceel de
keuze gelaten tussen 2 mogelijkheden. De hoogte van de schermen is maximaal 1,80 meter
boven het aangelegd grondpeil. De bovenste lijn dient horizontaal en in één stuk doorlopend te
zun over de volledige lengte van de betrokken kavelgrens.

- Er kan gekozen worden om een houten afsluiting te bouwen. De lengte hiervan is
begrensd op maximaal 4,00 meter vanaf de achterbouwlijn. Indien er reeds een
draadafsluiting aanwezig is, dient deze verwijderd te worden voor zover er een houten
afsluiting in de plaats komt en steeds met akkoord van de betrokken eigenaar(s). indien de
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betrokken eigenaar(s) geen akkoord bereiken, bestaat de mogelijkheid om individueel een
houten afsluiting langsheen de perceelsgrens te plaatsen.

- Als alternatief is er de mogeliikheid om op een bestaande / aanwezige draadafsluiting op de
kavelgrens te behouden. Deze kan diagonaal ingeviochten worden met zwarte PVC-
lamellen. De lengte van het diagonaal inviechtwerk is beperkt tot maximaal 4,00 meter vanaf
de achterbouwlijn en met akkoord van de betrokken eigenaar(s).

Bovenvermelde lengtes starten telkens vanaf de achtergevel. Dit kan variéren naarmate

gekozen wordt om de aanbouwzone naar achteren toe al dan niet te bebouwen (zoals mogelijk

in subzone C of de uitbreidingszones).

Bij de bestaande gracht in zone 1 — loten 1 tot 16 dient de afsluiting zodanig geplaatst te

worden dat de gracht ten allen tijde haar rol als opvang van opperviakiewater van de

aanpalende percelen kan vervullen.

e Bestaande gracht (zone 1 — loten 1 tot 16): de bestaande gracht op de achterste

perceelsgrenzen met de woningen langs de Kortijksestraat dient behouden en onderhouden te
worden en vrij blijven. ,

DE GEVRAAGDE UITBREIDING VAN DE VERHARDE OPPERVLAKTE IN DE VOORTUINSTROKEN
WORDT VOLLEDIG UITGESLOTEN.

Adviezen:

e De voorwaarden opgenomen in het advies van de Watergroep, in de brief van 14 oktober 2016,
moeten strikt gerespecteerd worden.

e De voorwaarden opgenomen in het advies van de stad Leuven, Dienst Groenbeheer, in de brief
van 14 oktober 2016, moeten strikt gerespecteerd worden.

Algemene voorwaarden:

s Op het terrein mogen geen reliéfwijzigingen uitgevoerd worden.

. en groenbeplanting moet aangelegd worden in het eerstvolgende plantseizoen volgend op het
einde van de ruwbouwwerken.

o De verkavelingsvergunning wordt afgeleverd onder voorbehoud van rechten van derden. Er
mogen geen nieuwe erfdienstbaarheden ontstaan naar aanleiding van deze vergunning en de
eventuele bestaande erfdienstbaarheden mogen niet vervallen of uitgebreid worden.

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele andere
vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.

Het college van burgemeester en schepenen zendt op dezelfde dag een afschrift van deze beslissing naar :
1° de aanvrager per aangetekende brief;

2° de instanties die advies dienen uit te brengen;

3° de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar, samen met het voliedige dossier.

Belangrijke bepalingen van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening

Art. 4.7.19. §1. Een afschrift van de uitdrukkelijke beslissing of een kennisgeving van de stilzwijgende beslissing wordt binnen een
ordetermiin van tien dagen en per beveiligde zending bezorgd aan de aanvrager en aan de gewestelijke stedenbouwkundige
ambtenaar. De gewestelike stedenbouwkundige ambtenaar ontvangt ook een afschrift van het vergunningendossier, behoudens
indien hij omtrent de vergunningsaanvraag een advies heeft verstrekt,
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Een afschrift van de uitdrukkelijke beslissing of een kennisgeving van de stilzwijgende beslissing wordt tevens bezorgd aan:
1° de adviserende instanties, vermeld in artikel 4.7.16, §1, eerste lid;
2° de toezichthoudende architect, indien deze daarom verzoekt.

De Viaamse Regering bepaalt de gevallen waarin ontvoogde gemeenten geen afschriften of kennisgevingen moeten overmaken
aan de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar omwille van de beperkte ruimtelijke impact van de vergunde handelingen of de
eenvoud van het dossier.

§2. Een mededeling die te kennen geeft dat de vergunning is verleend, wordt door de aanvrager gedurende een periode van dertig
dagen aangeplakt op de plaats waarop de vergunningsaanvraag betrekking heeft. De aanvrager brengt de gemeente onmiddellijk
op de hoogte van de startdatum van de aanplakking. De Viaamse Regering kan, zowe! naar de inhoud als naar de vorm,
aanvullende vereisten opleggen waaraan de aanplakking moet voldoen.

De gemeentesecretaris of zijn gemachtigde waakt erover dat tot aanplakking wordt overgegaan binnen een termijn van tien dagen
te rekenen vanaf de datum van de ontvangst van de beslissing van het college van burgemeester en schepenen.

De gemeentesecretaris of zijn gemachtigde levert op eenvoudig verzoek van elke belanghebbende, vermeld in artikel 4.7.21, §2,
een gewaarmerkt afschrift van het attest van aanplakking af.

§3. Van een vergunning mag gebruik worden gemaakt als de aanvrager niet binnen vijffendertig dagen, te rekenen vanaf de dag van
aanplakking, op de hoogte werd gebracht van de instelling van een administratief beroep. Indien een administratief beroep wordt
ingesteld, geldt artikel 4.7.21, §8. Deze bepaling geldt onverminderd artikel 4.5.1, §2, van deze codex en artikel 4.2.6, §2, eerste lid,
van het decreet van (...) betreffende het grond- en pandenbeleid.

§4. Een door de gemeente gewaarmerkt afschrift van de vergunning en het bijhorende dossier ligt tijdens de duur van de
werkzaamheden in uitvoering van de vergunning ter beschikking op de plaats die het voorwerp uitmaakt van de vergunning.

Beroepsmogelijkheden

Art. 4.7.21. §1. Tegen de uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissing van het college van burgemeester en schepenen omtrent de
vergunningsaanvraag kan een georganiseerd administratief beroep worden ingesteld bij de deputatie van de provincie waarin de
gemeente is gelegen. Bij het behandelen van het beroep onderzoekt de deputatie de aanvraag in haar volledigheid.

§2. Het beroep, vermeld in §1, kan door volgende belanghebbenden worden ingesteld:

1° de aanvrager van de vergunning;

2° elke natuurlijke persoon of rechtspersoon die rechtstreekse of onrechtstreekse hinder of nadelen kan ondervinden
ingevolge de bestreden beslissing;

3° procesbekwame verenigingen die optreden namens een groep wiens collectieve belangen door de bestreden beslissing
zijn bedreigd of geschaad, voor zover zij beschikken over een duurzame en effectieve werking overeenkomstig de
statuten;

4° de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar, behoudens in de gevallen, vermeld in artikel 4.7.19, §1, derde lid;

5° de adviserende instanties aangewezen krachtens artikel 4.7.16, §1, eerste lid, op voorwaarde dat zij tijdig advies hebben

verstrekt of ten onrechte niet om advies werden verzocht.
§3. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn van dertig dagen, die ingaat:

1° voor wat betreft het beroep ingesteld door de aanvrager : de dag na deze waarop het afschrift of de kennisgeving,
vermeld in artikel 4.7.19, §1, eerste lid, werd betekend;

2° voor wat betreft het beroep ingesteld door de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar of door de adviserende
instanties aangewezen krachtens artikel 4.7.16, §1, eerste lid : de dag na deze waarop het afschrift of de kennisgeving,
vermeld in artikel 4.7.19, §1, tweede lid, werd betekend;

3° voor wat betreft het beroep ingesteld door elke andere belanghebbende : de dag na deze van aanplakking.
§4. Het beroepschrift wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingediend bij de deputatie.

De indiener van het beroep bezorgt gelijktijdig en per beveiligde zending een afschrift van het beroepschrift aan de aanvrager van
de vergunning en aan het college van burgemeester en schepenen, in zoverre zij niet zelf de indiener van het beroep zijn. Aan de
deputatie wordt, op straffe van onontvankelijkheid van het beroep, een bewijs bezorgd van deze beveiligde zending aan de
aanvrager en aan het college.

§5. In de gevallen, vermeld in §2, eerste lid, 1°, 2° en 3°, dient het beroepschrift op straffe van onontvankelijkheid vergezeld te zijn
van het bewijs dat een dossiervergoeding van 62,50 euro betaald werd, behalve als het beroep gericht is tegen een stilzwijgende
weigering. De dossiervergoeding is verschuldigd op rekening van de provincie.

§6. De daartoe aangewezen provinciale ambtenaar maakt een afschrift van het beroepschrift over aan de gewestelijke
stedenbouwkundige ambtenaar.

§7. Het college van burgemeester en schepenen maakt het vergunningsdossier of een afschrift daarvan over aan de deputatie, en
zulks onverwijld na de ontvangst van het afschrift van het beroepschrift.

§8. Het indienen van een beroepschrift schorst onmiddellijk de uitvoering van de vergunning tot aan de betekening van de
beroepsbeslissing aan de aanvrager.

Uittreksel uit het besluit van de Vlaamse Regering van 24 juli 2009
Art. 1. §1. Het beroepschrift, bedoeld in artikel 4.7.21 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, wordt gedagtekend en bevat.
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1° de naam, de hoedanigheid en het adres van de indiener van het beroep, en, in voorkomend geval, zijn telefoonnummer en
mailadres;
2° de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed dat het voorwerp uitmaakt van deze beslissing;
3° een inhoudelijke argumentatie in verband met de beweerde onregelmatigheid van de bestreden beslissing.

indien de indiener van het beroep een natuurlijke persoon of rechispersoon is die rechitstreekse of onrechtstreekse hinder of
nadelen kan ondervinden ingevolge de bestreden beslissing, omvat het beroepschrift tevens een omschrijving van deze hinder of
nadelen.

indien de indiener van het beroep een procesbekwame vereniging is, vermeld in artikel 4.7.21, §2, 3°, van de Viaamse Codex
Ruimtelijke Ordening, omvat het beroepschrift tevens een beschrijving van de collectieve belangen welke door de bestreden
beslissing zijn bedreigd of geschaad.

De vereisten van deze paragraaf zijn voorgeschreven op straffe van onontvankelijkheid.

§2. Indien de indiener van het beroep de aanvrager is van de vergunning, of indien het beroepschrift uitgaat van de gewestelijke
stedenbouwkundige ambtenaar of een adviserende instantie, vermeld in artikel 4.7.16, §1, eerste lid, van de Vliaamse Codex
Ruimtelijke Ordening, wordt het beroepschrift zo mogelijk vergezeld van een kopie of afdruk van de bestreden uitdrukkelijke
vergunningsbeslissing respectievelijk van de kennisgeving van de bestreden stilzwijgende vergunningsbeslissing.

Indien de indiener van het beroep de aanvrager is van de vergunning, en het beroep gericht is tegen een stilzwijgende
weigeringsbestissing die door de gemeente ten onrechte niet ter kennis werd gebracht, voegt de indiener van het beroep een kopie
of afdruk toe van de beveiligde zending waarmee de vergunningsaanvraag werd ingediend evenals een kopie van het resultaat van
het ontvankefijkheids- en volledigheidsonderzoek, vermeld in artikel 4.7.14, §2, van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening, in
zoverre dat beschikbaar is.

indien het beroep niet wordt ingesteld door de aanvrager van de vergunning, de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar of een
adviserende instantie, vermeld in artikel 4.7.16, §1, eerste lid, van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening, wordt aan het
beroepschrift het attest van aanplakking, vermeld in artikel 4.7.19, §2, derde lid, van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening,
toegevoegd, in zoverre dat beschikbaar is.

Indien de indiener van het beroep een procesbekwame vereniging is, vermeld in artikel 4.7.21, §2, 3°, van de Vlaamse Codex
Ruimielijke Ordening, wordt aan het beroepschrift een afschrift van de statuten van de vereniging toegevoegd.

Indien de provincie vaststelt dat aan de verplichtingen van deze paragraaf niet is voldaan, stelt zij de indiener van het beroep in
staat om het dossier aan te vullen. De ontbrekende stukken moeten bij het provinciebestuur toekomen binnen een vervaltermijn van
vijftien dagen, die ingaat de dag na de betekening van het bericht waarin wordt meegedeeld dat niet aan de verplichtingen van deze
paragraaf is voldaan. Indien de beschikbare ontbrekende stukken niet of niet tjdig worden aangeleverd, dan leidt dat tot de
onontvankelijkheid van het beroep. :

Art. 2. De indiener van het beroep kan aan het beroepschrift de overtuigingsstukken toevoegen die hij nodig acht. De
overtuigingsstukken worden door de indiener van het beroep gebundeld en op een inventaris ingeschreven.

De indiener van het beroep en de aangewezen provinciale ambtenaar mogen zich bij het overmaken van de afschriften van het
beroepschrift op grond van artikel 4.7.21, §4, tweede lid, en §6, van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening beperken tot het
eigenlijke beroepschrift en de inventaris, zonder de overtuigingsstukken, indien het kopiéren van de overtuigingsstukken niet
toegelaten is op grond van de regelgeving inzake auteursrechten of indien het formaat of de aard praktische problemen stelt.

Rekeningnummer van de provincie inzake de beroepsdossiervergoeding

Rekeningnummer 091-0106007-15 of IBAN: BE83 0910 1060 0715 BIC: GKCCBEBB
Provincie Viaams Brabant, diverse ontvangsten, Provincieplein 1 te 3010 Leuven
Verplichte mededeling: ‘RMT-VGN-BB-naam gemeente aanvraag + naam beroepsindiener

Verval van de vergunning
Art. 4.6.4. §1. Een verkavelingsvergunning, waarbij geen nieuwe wegen worden aangelegd, of het tracé van bestaande
gemeentewegen niet moet worden gewijzigd, verbreed of opgeheven, vervalt van rechtswege wanneer:

1° binnen een termijn van vijf jaar na de afgifte van de vergunning in laatste administratieve aanleg niet is overgegaan tot
registratie van de verkoop, de verhuring voor meer dan negen jaar, of de vestiging van erfpacht of opstalrecht ten aanzien
van ten minste één derde van de kavels;

2° binnen een termijn van tien jaar na de afgifte van de vergunning in laatste administratieve aanleg niet is overgegaan tot
dergelijke registratie ten aanzien van ten minste twee derde van de kavels.

Voor de toepassing van het eerste lid:

1° wordt met verkoop gelijkgesteld: de nalatenschapsverdeling en de schenking, met dien verstande dat slechts één kavel
per deelgenoot of begunstigde in aanmerking komt;

2° komt de verkoop van de verkaveling in haar geheel niet in aanmerking;

3° komt alleen de huur die erop gericht is de huurder te laten bouwen op het gehuurde goed in aanmerking.

Voor de toepassing van het eerste lid wordt tijdige bebouwing door de verkavelaar conform de verkavelingsvergunning, met
verkoop gelijkgesteld.

§2. Een verkavelingsvergunning waarbij nieuwe wegen worden aangelegd, of waarbij het tracé van bestaande gemeentewegen
gewijzigd, verbreed of opgeheven wordt, vervalt van rechtswege wanneer:
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1° binnen een termijn van vijf jaar na de afgifte van de vergunning in laatste administratieve aanleg niet is overgegaan tot de
oplevering van de onmiddellijk uit te voeren lasten of tot het verschaffen van waarborgen betreffende de uitvoering van
deze lasten op de wijze, vermeld in artikel 4.2.20, §1;
2° binnen een termijn van tien jaar na de afgifte van de vergunning in laatste aanleg niet is overgegaan tot registratie van de
in §1 bedoelde rechtshandelingen ten aanzien van ten minste één derde van de kavels;
3° binnen een termijn van vijftien jaar na de afgifte van de vergunning in laatste aanleg niet is overgegaan tot registratie van

de in §1 bedoelde rechtshandelingen ten aanzien van ten minste twee derde van de kavels.

Voor de toepassing van het eerste lid wordt tijdige bebouwing door de verkavelaar conform de verkavelingsvergunning, met
verkoop gelijkgesteld.

§3. Onverminderd §1 en §2 vervalt een verkaveling waaraan een sociale last, vermeld in artikel 4.1.16 van het decreet van (...)
betreffende het grond- en pandenbeleid, is verbonden, van rechtswege indien de sociale last uitgevoerd wordt in natura en de
werken niet zijn voltooid binnen de vijfjarentermijn, vermeld in artikel 4.1.20, §1, eerste lid, 2°, van voormeld decreet.

§4. Indien de verkavelingsvergunning uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het verkavelingsproject, worden
de termijnen van verval, vermeld in §1, §2 en §3, gerekend per fase. Voor de tweede en volgende fasen worden de termijnen van
verval dientengevolge gerekend vanaf de aanvangsdatum van de betrokken fase.

§5. Het verval, vermeld in §1 en §2, 2° en 3°, en §3, geldt slechts ten aanzien van het niet bebouwde, verkochte, verhuurde of aan
een erfpacht of opstalrecht onderworpen gedeelte van de verkaveling.

§6. Onverminderd §5, kan het verval van rechtswege niet worden tegengesteld aan personen die zich op de
verkavelingsvergunning beroepen, indien zij kunnen aantonen dat de overheid, na het verval, en ten aanzien van één of meer van
hun kavels binnen de verkaveling, wijzigingen aan de verkavelingsvergunning heeft toegestaan, of stedenbouwkundige of
bouwvergunningen of stedenbouwkundige attesten heeft verleend, in zoverre deze door de hogere overheid of de rechter niet
onrechtmatig werden bevonden.

§7. De Vlaamse Regering kan maatregelen treffen aangaande de kennisgeving van het verval van rechtswege.

Mededeling

Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden bij de gemeente, waar
u de aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook bij de Vlaamse administratie, bevoegd voor de ruimtelijke ordening. Ze
worden gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het opmaken van statistieken en voor
wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om uw gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan
aan te vragen.

Op last van het college van burgemeester en schepenen:

—J
.

Gust Vriens
stadssecretaris

bij delegatie
Carl Devlies

schepen van Financién elijke ordening



